白山市高铁新城商旅港控制性

详细规划（公示稿）

一、规划范围

白山市高铁新城商旅港位于白山市浑江区东部上甸子单元，是白山市综合交通枢纽和长白山旅游门户枢纽，也是白山重点打造的城市新中心，商旅港总规划面积为241.3公顷。
二、规划依据

《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）、《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）、《吉林省城乡规划条例》（2012）、《城市规划编制办法》（2006）、《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）、《吉林省控制性详细规划编制技术暂行规定（试行）》（2003）、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》、《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）、《城市道路工程设计规范（CJJ37-2012）》、《中华人民共和国工程建设标准强制性条文》（城乡规划部分）等法规文件及技术规范。
《吉林省城镇体系规划（2011-2020年）》、《吉林省新型城镇化规划（2014-2020年）》、《白山市城市总体规划（2015-2030年）》、《白山市土地利用总体规划（2006-2030年）》、《白山市城市近期建设规划（2016-2020年）》、《白山市城市消防专项规划（2016-2030）年》、《白山市海绵城市建设专项规划（2016-2030年）》、《白山市城市综合交通体系规划（2017-2030年）》、《白山市城市排水（雨水）防涝综合规划（2016-2030年）》、《白山市地下空间开发利用规划（2016-2030年）》、《白山市城市公共服务设施专项规划（2016-2030年）》等相关规划。
三、规划原则

1、整合各类规划与用地

在上一轮中心城区控规的基础上，整合涉及该单元的各类规划成果，并结合单元发展实际，进一步优化用地布局，完善城市空间、提升城市功能和形象。

2、落实红线与各项配套

将事关公共利益的道路红线等进行划定控制，进一步落实公共服务设施、基层绿地和交通市政设施等，使公共资源配置更加合理。

3、推动多层级规划管控

规划采取单元-街坊-地块三个层面进行控制，处理好规划刚性与弹性的关系，并按入库标准设计，实现“一张图”规划管理。

4、坚持阳光规划

加强对单元内各社区、相关单位及设施配套等方面的调研，充分掌握现状资料，在规划编制的各个阶段广泛征求群众意见和各利益主体的具体要求，确保规划方案的可操作性。

四、相关规划衔接情况

1、上位规划指导

控规落位《白山市国土空间总体规划（2021—2035年）》（正在编制）对商旅港的功能定位与发展定位。
2、与白山市中心城区各专项规划协调

控规落位《白山市城市消防专项规划（2016-2030年）》、《白山市海绵城市建设专项规划（2016-2030年）》、《白山市城市排水（雨水）防涝综合规划（2016-2030年）》、《白山市城市综合交通体系规划（2017-2030年）》、《白山市地下空间开发利用规划（2016-2030年）》、《白山市城市公共服务设施专项规划（2016-2030年）》、《白山市中心城区环境卫生专项规划》、《白山市养老设施专项规划（2016-2030年）》、《白山市城市近期建设规划（2016-2020年）》等相关专项规划对商旅港区域的要求。
3、与《白山市高铁场站区域（上甸子）城市设计》衔接

控规重点落实了城市设计对商旅港的定位与策略，并且对用地布局和道路设计、建设指标进行了优化。

五、建设规模

规划范围内总用地面积为241.3公顷，其中城市建设用地面积为224.9公顷；规划常住人口1万人，旅游人口0.4万人，总人口1.4万人。
六、规划目标

通过规划控制和有效实施，控制整体景观风貌，补齐城市短板，提升城市功能品质，将商旅港打造成环境优良、设施完善的高标准绿色生态旅游城区。

七、建设用地指标
本规划范围内城市建设用地共分为六大类，包括居住用地、公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地用地。总城市建设用地面积224.9公顷。

商旅港建设用地结构平衡表
	用地性质
	用地代号
	面积（公顷）
	规划占比

	07
	居住用地
	城镇住宅用地
	0701
	21.77
	9.68%

	08
	公共管理与公共服务用地
	教育用地
	0804
	2.38
	1.06%

	09
	商业服务业用地
	商业用地
	0901
	23.37
	10.39%

	
	
	商务金融用地
	0902
	11.86
	5.27%

	
	
	娱乐康体用地
	0903
	13.19
	5.87%

	
	
	其他商业服务业用地
	0904
	0.46
	0.20%

	12
	交通运输用地
	铁路用地
	1201
	22.84
	10.16%

	
	
	公路用地
	1202
	5.98
	2.66%

	
	
	城镇道路用地
	1207
	40.53
	18.02%

	
	
	交通场站用地
	1208
	6.57
	2.92%

	13
	公用设施用地
	供水用地
	1301
	4.25
	1.89%

	
	
	排水用地
	1302
	4.25
	1.89%

	
	
	供电用地
	1303
	0.47
	0.21%

	
	
	环卫用地
	1309
	0.04
	0.02%

	
	
	消防用地
	1310
	0.04
	0.02%

	
	
	水工设施用地
	1312
	9.14
	4.07%

	14
	绿地与开敞空间用地
	公园绿地
	1401
	38.92
	17.31%

	
	
	防护绿地
	1402
	18.82
	8.37%

	建设用地
	
	224.87
	100.00%

	17
	陆地水域
	河流水面
	1701
	16.46
	

	总用地（开发边界界线内）
	
	241.33
	


八、道路系统规划

1、道路网规划

根据本次规划用地规模及布局结构，道路等级分为四级：对外交通、主干路、次干路、支路。商旅港内部道路总长度1.11公里，路网密度4.6公里/平方公里。
对外交通：对外交通主要包括园区北侧的北绕越线、南侧的东环线以及园区由北向南穿园而过的辉临高速。

（2）主干路：主干路是承担商旅港片区与周边区域的主要通道，主干路为北安大街（G201国道）。

（3）次干路：次干路是片区内部的辅助性交通功能，起到分流主干路交通流量的功能，分别为鸭绿江大路、白云大街、华盖路、玉柱路，红线宽度见下表。

（4）支路：支路是片区内部的生活性道路，分别为天文大街、冠冕路、鹿鸣路、卧虎街、龙门街、锦屏街、天豁路、紫霞路、梯云路等道路，红线宽度见下表。

2、道路断面规划
	序号
	道路名称
	道路等级
	走向
	起讫点
	长度(米)
	红线宽度(米)
	标准横断面

	1
	北安大街（G201国道）
	主干路
	东西向
	党校立交桥-园区东规划边界
	1693.2
	——
	——

	2
	鸭绿江大路

（南段）
	次干路
	南北向
	天文大街-北安大街（G201国道）
	233.9
	61
	9.0+43.0+9.0

	3
	鸭绿江大路

（北段）
	次干路
	南北向
	东门街-天文大街
	480.6
	24
	4.0+16.0+4.0

	4
	白云大街

（西段）
	次干路
	东西向
	玉柱路-华盖路
	1558.7
	18
	4.0+10.0+4.0

	5
	华盖路

（南段）
	次干路
	南北向
	卧虎街-北安大街（G201国道）
	314.8
	18
	4.0+10.0+4.0

	6
	玉柱路
	次干路
	南北向
	白云大街-北安大街（G201国道）
	175.3
	18
	4.0+10.0+4.0

	7
	龙门街
	支路
	东西向
	鸭绿江大街-紫霞路
	1514.8
	15
	3.5+10.0+3.5

	8
	锦屏街
	支路
	南北向
	龙门街-卧虎街
	220.8
	18
	4.0+10.0+4.0

	9
	天豁路
	支路
	南北向
	龙门街-卧虎街
	250.8
	18
	4.0+10.0+4.0

	10
	华盖路

（南段）
	支路
	南北向
	龙门街-卧虎街
	193.0
	18
	4.0+10.0+4.0

	11
	紫霞路
	支路
	南北向
	龙门街-卧虎街
	116.3
	12
	2.5+7.0+2.5

	12
	卧虎街
	支路
	东西向
	鸭绿江大街-华盖路
	1008.6
	18
	4.0+10.0+4.0

	13
	天文大街
	支路
	东西向
	玉柱路-华盖路
	1144.5
	18
	4.0+10.0+4.0

	14
	梯云路
	支路
	南北向
	白云大街-天文大街
	165.6
	12
	2.5+7.0+2.5

	15
	冠冕路
	支路
	南北向
	白云大街-天文大街
	127.8
	12
	2.5+7.0+2.5

	16
	鹿鸣路
	支路
	南北向
	白云大街-北安大街（G201国道）
	253.8
	18
	4.0+10.0+4.0

	17
	白云大街

（东段）
	支路
	东西向
	华盖路—变电站
	145.7
	12
	2.5+7.0+2.5

	18
	玉柱路（西环路）
	支路
	东西向
	辉临高速西侧环路
	1500.0
	12
	2.5+7.0+2.5


九、城市设计导引

1、城市景观风貌特色
充分发挥自然条件优势，继承和发展地方历史文化传统，创造具有独特特色的山水城市景观风貌，塑造“白派建筑、唐风宋韵、大气秀丽、国际风尚”的城市空间形象。

结合长白山地区实际，塑造反映长白山地域特色文化的新建筑形态，公共空间以白派建筑体现唐宋风韵精神，打造独具地域特色和美学价值的新白派建筑特色风貌。

2、建筑尺度

建筑尺度设计应满足清晰、丰富、宜人、富于美感的原则，能够创造鲜明的城市意象。

3、建筑风格

强化风貌管控，探索白派特色，塑造旅游城区。

粗犷阳刚的气质，顺应山地的造型，坡形起伏的屋面，自然朴雅的材质，棕黄灰暖的色彩，原木细部的构件。

附图：
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