[bookmark: _GoBack]白山市国有土地年租金征缴办法
    第一条  为了加强国有土地年租金征缴管理，规范土地市场秩序，防止国有土地资产收益流失，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国城市房地产管理法》《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》等有关法律法规，结合我市实际，制定本办法。
第二条  本办法所称国有土地年租金，是指对依法以划拨或出让方式取得国有土地使用权，因发生对国有土地使用权出租或改变用途获取土地的收益的行为，由政府对其收取土地资产收益的一种管理方式。  
第三条   本市行政区域内国有土地年租金征缴适用本办法。
第四条   土地使用权人有下列情形之一的，应当缴纳国有土地年租金：
（一）对原划拨建设用地使用权，因发生土地出租或改变用途等有经营性用地行为的；
（二）对原出让建设用地使用权，凡改变土地用途，应按规定缴纳差价款的；
（三）临时使用国有土地用于经营的；
（四）法律法规规定的其他情形。
第五条   国有土地年租金的征缴标准，应根据当地人民政府更新公布的基准地价和标定地价按照土地等级和用途来确定。
第六条   国有土地年租金按年度缴纳，不足一年按一年缴纳； 
第七条   国有土地年租金征缴程序及征缴面积的计算
（一）申报登记。土地使用权人应当自应缴纳国有土地年租金行为发生之日起20日内，到自然资源行政主管部门申请办理国有土地出租登记手续。
土地使用权人申请办理登记手续时，应当向自然资源行政主管部门提交下列材料：
1. 租赁登记申请；
2. 土地使用权人有效身份证明（法人社会信用代码或自然人身份证件）；
3. 有关土地权属证明材料； 
4. 出租房屋及场地的租赁合同或者协议书；
5. 法律法规规定的其他相关材料。
（二）调查核实。自然资源行政主管部门接受申报登记后，应当在十五日内完成现场调查。在核定土地用途、级别、计收面积、土地使用性质的基础上，实地丈量测算出租土地或者临时改变土地用途的面积，根据宗地图，确定国有土地年租金标准及金额。
1. 国有土地年租金计算公式：
国有土地年租金＝国有土地年租金标准×计收面积
2. 计收面积的确定：
宗地整体出租或改变用途的，按宗地确定计收面积；
宗地（地上无建筑物）部分出租或改变用途的，以实际出租或改变用途范围土地面积确定计收面积；
因地上建筑物出租或改变用途引起土地出租或改变用途的，以实际出租或改变用途的建筑分摊的土地面积确定计收面积。
（三）签订协议。土地所在地自然资源行政主管部门与土地使用权人依法签订《土地租赁合同》。
（四）土地年租金缴纳。土地所在地自然资源行政主管部门根据签订的《土地租赁合同》，及时通过非税收入征收信息交互系统向税务部门核定推送缴纳信息。
土地使用权人恢复原土地用途或依法改变为实际用途地类的，在恢复或依法变更前20日到自然资源行政主管部门办理终止缴纳国有土地年租金手续，尚未缴费的，由自然资源行政主管部门在非税收入征收信息交互系统中作废缴费信息。
    第八条   征缴管理
（一）国有土地年租金由自然资源行政主管部门负责核算计收面积，确定征缴额度，税务部门负责征缴，财政部门负责资金使用管理。
（二）国有土地年租金纳入地方财政基金预算管理，任何单位或者个人不得减免、截留、挤占、挪用，对于随意减免、挤占挪用土地收益，造成国有土地资产收益流失的，要依法依规追究责任。
第九条   对因临时改变土地用途而被征缴国有土地年租金的，其实际用途不作为国家建设和城市改造征收时确定土地用途的依据，经依法批准改变用途的除外。
第十条   土地使用权人未签订《土地租赁合同》的，自然资源行政主管部门应依法依规查处。
第十一条   土地使用权人签订《土地租赁合同》后，逾期不缴、拒绝缴纳或未足额缴纳的，由税务部门进行催报催缴。
第十二条   本市行政区域内的经营性集体建设用地的土地年租金的征缴，可参照本办法按相关规定管理。
第十三条   本办法如与现行法律法规相抵触的，按法律法规的规定执行。
第十四条   本办法由白山市自然资源局解释。
第十五条   本办法自  年  月   日起实施。

